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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2025

Manifestagdo de Interesse para Apresentagcdo de Propostas de Venda de

Imével para Construgdo da Sede Prépria da Camara Municipal de Gouveia/MG

A Camara Municipal de Gouveia/MG, por meio de seu Presidente, Cassiano
Ricardo Déria de Azevedo, torna publico o presente Chamamento PUblico
destinado a identificar imdveis urbanos disponiveis para venda no municipio de
Gouveia/MG que possam atender as necessidades institucionais deste Poder
Legislativo, para a construcdo da futura Sede propria, com vistas a subsidiar
futuro processo de contratagao direta por inexigibilidade, nos termos do art. 74,
V, da Lein® 14.133/2021.

Este chamamento atende ao entendimento consolidado do Tribunal de Contas
da Unido (TCU) de que, antes da aquisicdo direta de imovel, a Administracdo
deve Dbuscar alternativas disponiveis no mercado, demonstrando a
compatibilidade de precos, a existéncia de opcdes e a eventual inviabilidade

de competicdo.

1. DO OBJETO

O presente chamamento tem por objeto a identificacdo de potenciais
vendedores de imodveis urbanos situados no Municipio de Gouveia/MG que
possam atender as necessidades de instalacdo da futura Sede Prépria da
Cémara Municipal, observadas as condicdes minimas descritas neste

Chamamento PUblico.

2. DOS REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL
Os imoveis apresentados deverdo atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
2.1. Localizacdo:

e Situado no perimetro urbano do Municipio de Gouveia/MG;

e Preferencialmente em drea central, de facil acesso ao publico, servidores

e veiculos oficiais;
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e Dotado de infraestrutura urbana bdsica (dgua, energia, esgoto,

iluminacdo publica e acesso pavimentado).
2.2. Caracteristicas minimas:

e Terreno com dimensdes adequadas ao funcionamento administrativo do
Poder Legislativo, com tamanho igual ou maior que 450m?;

e Imodvel regularizado, com matricula individual emitida pelo Cartdrio de
Registro de Imdveis competente;

e Imodvel livre de &nus, gravames, penhoras ou litigios;

e Comporte futura construcdo da Sede prépria da Cémara.

3. DA DOCUMENTAGAO A SER APRESENTADA PELOS INTERESSADOS
3.1. Os interessados em manifestar intencdo de venda deverdo apresentar, no
ato da entrega da proposta, a seguinte documentagdo minima, em cépias
legiveis em formato digital ou impresso:
a) Proposta de venda, contendo obrigatoriamente:
1. Endereco completo e identificacdo clara do imovel ofertado;
2. Valor total pretendido para a venda;
3. Condicdes de pagamento propostas (a vista, parcelado, prazo,
descontos etc.);
4. Indicacdo de eventuais benfeitorias que estejam incluidas no valor
apresentado;
b) Identificagdo do(s) proprietdrio(s) do imével:
1. Nome completo ou razdo social;
2. CPFou CNPJ;
3. Endereco completo;
4. Telefone(s) e e-mail para contato;
5. Em caso de pessoa juridica, contrato social ou estatuto atualizado e
documentos dos representantes legais.
c) Matricula atudlizada do imével, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis competente, contendo toda a cadeia dominial e eventuais

averbacoes;
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d) Certidao atualizada de 6nus reais, emitida pelo Cartério de Registro de
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Imoveis, demonstrando a  inexisténcia de  gravames, penhoras,
indisponibilidades ou restricdes de transferéncia;
e) Comprovante de endereco e identificagdo do imével, podendo ser:
1. Carné ou guia atual do IPTU;
2. Planta, croqui, mapa ou inscricdo imobilidria municipal;
3. Qualquer documento que permita a correta identificacdo da
localizacdo e dimensdes do imovel;
f) Fotografias recentes, internas e externas, que permitam a andlise preliminar
das condicoes estruturais, de conservacdo, acesso e entorno do imdvel;
g) Informagoes adicionais relevantes, tais como:
1. Descricdo das benfeitorias existentes;
2. Caracteristicas do terreno  (dimensdes, topografia, testada,
confrontacdes etc.);
3. Estado geral de conservacado;
4. Infraestrutura urbana disponivel (dgua, energia, esgoto, pavimentacdo
etc.);
5. Indicacdo de ocupacodes, arrendamentos ou eventuais terceiros no
local, se houver;
6. Outras informacdes relevantes.
h) Outros documentos complementares, caso existam, que auxiliem na

avaliacdo técnica, juridica e administrativa do imoével.

4. DA FORMA E DO PRAZO DE APRESENTAGCAO

4.1. As manifestacdes de interesse e documentacdo deverdo ser apresentadas:
LOCAL: Setor de Protocolo da Cdmara Municipal de Gouveia
Praca Padre José Machado, n° 639-A — Centro — Gouveia/MG

PRAZO: até o dia 15/12/2025, no hordrio de expediente.

ALTERNATIVAMENTE, poderdo ser enviadas ao e-mail institucional:

camaravereadoresgouveig@gmail.com

5. DA NATUREZA DO CHAMAMENTO
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5.1. O presente chamamento ndo constitui licitacdo, tampouco implica
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obrigagcdo de compra, confratacdo ou selecdo automdtica do imovel
apresentado.
5.2. Trata-se de procedimento preparatorio destinado a:
e identificar alternativas disponiveis no mercado;
e avaliar compatibilidade de precos;
o fundamentar tecnicamente eventual inexigibilidade de licitacdo, caso
se comprove a inviabilidade de competicdo.
5.3. A participacdo neste chamamento ndo gera direito adquirido ou

expectativa de contratacdo pelo Poder Legislativo.

6. DA ANALISE DAS MANIFESTACOES
6.1. As propostas e documentacodes apresentadas serdo analisadas por equipe
designada pela Cadmara Municipal, observando critérios técnicos, juridicos,
administrativos e econdmicos, considerando, entre outros, os seguintes
aspectos:
a) Adequacdo as necessidades institucionais
e Compadtibiidade do imdével com as finalidades administrativas da
construcdo da futura Sede Préopria da Cémara Municipal;
o Potencial de uso;
e Capacidade do imdével de comportar ambientes administrativos, dreas
de atendimento ao publico, estacionamento, efc.
b) Regularidade juridica, fiscal e registral
e Situacdo dominial comprovada por matricula atualizada;
e Auséncia de litigios, penhoras, restricoes de transferéncia, hipotecas ou
onus reais;
e Conformidade de uso e ocupacdo do solo com a legislacdo municipal
vigente;
e Existéncia de inscricdo imobilidria e regularidade junto ao cadastro
municipal.

c) Viabilidade técnica de uso
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e Avdaliacdo preliminar das condicdes fisicas do imodvel para uso
institucional;
e Existéncia de infraestrutura bdsica (dgua, energia, esgoto, acesso
pavimentado etc.);
d) Condigoes estruturais e localizagao
e Localizacdo estratégica em relacdo ao fluxo urbano, acessibilidade ao
publico e seguranca;
e Potencial de visibilidade, facilidade de acesso e proximidade de servicos
essenciais;
o Topografia e caracteristicas fisicas do lote.
e) Compatibilidade inicial de pregos
e Coeréncia do valor proposto com os padrdes de mercado local;
e Viabilidade de realizacdo de avaliagdo técnica posterior para subsidiar
decisdo;
e Possibilidade de negociacdo futura, se autorizado pela legislacdo.
f) Completude e consisténcia da documentacao
e Entrega de toda a documentacdo exigida no edital;
e Autenticidade, clareza e congruéncia das informacdes apresentadas;
o Suficiéncia dos elementos fornecidos para andlise técnica inicial.
6.2. Apds a andlise preliminar, os iméveis que atenderem as condicdes minimas
estabelecidas poderdo ser submetidos as seguintes etapas complementares:
a) Vistoria técnica in loco
o Verificacdo fisica do imével por servidores ou profissionais designados;
e Levantamento das reais condicdes topogrdficas e de acesso;
e Registro fotogrdfico e elaboracdo de relatdrio de vistoria.
b) Parecer técnico de avaliagdo imobilidria
e Elaboracdo de laudo de avaliacdo por profissional habilitado
(CNAI/CRECI), conforme normas da ABNT;
e Determinacdo do valor de mercado do imdvel, considerando terreno e
localizacdo;
e Indicacdo da adequacdo do preco proposto as condicdes reais de

mercado.
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c) Estudos comparativos e andlise de vantajosidade
e Pesquisa de mercado local para verificacdo de alternativas semelhantes;
e Comparacdo técnica entre os imdveis apresentados;
e Fundamentacdo da escolha administrativa, visando subsidiar futura

confratacdo direta, caso configurada a inviabilidade de competicdo.

7. DA POSSIBILIDADE DE CONTRATAGCAO DIRETA

7.1. Concluida a andlise das manifestacdes recebidas no presente
Chamamento Publico, e observados os elementos técnicos, juridicos e
administrativos apurados, poderd ser instaurado processo de contratacdo
direta por inexigibilidade, desde que demonstrada, de forma motivada, uma ou
mais das seguintes situacoes:

a) Existéncia de um Unico imével apto ao atendimento da necessidade publica
Quando, entre as alternativas apresentadas, apenas um imovel revelar-se
capaz de atender plenamente as exigéncias funcionais, administrativas,
técnicas e estruturais necessdrias a instalacdo da Sede Propria da Cé&mara
Municipal.

b) Configuragao da singularidade do imoével escolhido

Quando se verificar, mediante andlise motivada, que determinado imovel
apresenta caracteristicas especificas, incomuns ou insubstituiveis, que o tornam
a Unica solucdo eficaz para o atendimento do interesse publico (art. 74, V).

c) Comprovacgao da inviabilidade de competicao

Quando restar demonstrado que, apesar da publicidade do presente
chamamento:

* ndo houve outras manifestacoes vdlidas;

* as alternativas apresentadas ndo atendem as necessidades institucionais; ou
e as propostas apresentadas ndo possuem condicdes minimas técnicas,
juridicas, estruturais ou econdémicas, resultando, portanto, na impossibilidade
pratica de competicdo.

d) Atendidas as exigéncias estabelecidas no §5° do art. 74 da Lei 14.133/2021
Nos casos de aquisicdo de imovel, a Administracdo deverd comprovar:

e a necessidade da aquisicdo;
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e a0 adequacdo da solucdo frente as alternativas existentes;
e a compatibiidade do preco com o valor de mercado, mediante laudo
de avaliacdo técnica elaborado por profissional habilitado;
e a motivacdo da escolha do imdvel, devidamente fundamentada nos
autos.
7.2. A decisdo quanto a escolha do imével e a consequente instauracdo de
processo de contratacdo direta caberd exclusivamente a Cadmara Municipal
de Gouveia/MG, observados os principios da legalidade, transparéncia,

motivacdo, economicidade e interesse publico.

8. DA PUBLICIDADE DO EDITAL
Este edital serd publicado:
e no sitio eletrénico da Cadmara Municipal;

e No quadro de avisos da Camara.

9. DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1. A Cé&mara Municipal poderd, a qualquer tempo, revogar ou anular este
chamamento, parcial ou fotalmente, por razées de interesse publico ou por
ilegalidade.

9.2. Informacdes adicionais poderdo ser solicitadas pela Administracdo a

qualguer interessado.

Gouveia/MG, 03 de dezembro de 2025.

Assinado de forma digital por CASSIANO RICARDO DORIA DE

CASSIANO RICARDO DORIA Azevepooazsrsae

DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=Certificado Digital PF A1, ou=Presencial,

DE AZEVEDO:01225752612 ficamooponno astvevoorssssasis oo

Dados: 2025.12.03 10:53:56 -03'00"

Cassiano Ricardo Déria de Azevedo

Presidente da Cé&mara Municipal de Gouveia/MG
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